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Malsattning

En investering i Wictor Real Estate Dividend ar en
aktieinvestering i ett onoterat publikt aktiebolag med
fokus pa fastighetsprojektering, strategiskt beldgna
hyresfastigheter samt hogavkastande logistik- och
handelsfastigheter med ldnga hyreskontrakt. Arlig
malavkastning ar 10%.

Investeringserbjudande

Wictor Real Estate Dividend erbjuder en unik mojlighet
att investera i produktion av bostadsratter samt
hogavkastande fastigheter pa strategiskt beldgna
platser. Som investerare koper du andelar i ett publikt
aktiebolag som i sin tur investerar i existerande
fastighetsbestand alternativt koper mark och sjalv
bebygger fastigheter. Investeringen har ingen
begransad 16ptid men andrahandshandel kommer att
vara mojlig via Wictor Family Office till aktuellt
marknadsvdrde.

Wictor Real Estate Dividend fordelar din investering i
tre olika fastighetsgrenar. Vi arbetar i portféljen med
att  balansera  risk  och  avkastning  mellan
bostadsrattsproduktion, hyresfastigheter och logistik-
och handelsfastigheter. Fordelningen kan under
perioder variera for att matcha utbudet pd marknaden
samt for att hantera de marknadsrisker som uppstar
dver tiden inom de olika fastighetsomradena.

Utdelning sker arligen per den forsta juli med

en malavkastning om 10% av investerat
kapital. Det initialt  investerade kapitalet
kvarstar i bolaget vid projektférsaljning  eller

awttring av  fastigheter och &terinvesteras |
bolaget. ~ Vdrdedkning  som folild av avslutade
projekt  och  awyttringar ~ kommer istdllet  att

aterspeglas i aktiekursen.

Exitmojligheter i aktien kan erbjudas arligen och vid
awyttring av fastigheter i portfoljen genom aterkop av
aktier. Som investerare i Wictor Real Estate Dividend
kommer du att bli informerad i god tid om nar dessa
mojligheter ges.

Vi vill med Wictor Real Estate Dividend skapa en
produkt som &r hdllbar 6ver tiden oavsett
marknadsklimat och regelférandringar. En produkt som
ger en stabil och jamn avkastning ar efter ar till en risk
vivid var tid kan kontrollera.

Vardering i aktien ar baserad pa den del
som ar exponerad mot egen
fastighetsprojektering samt aktuella hyresintakter.
Befintliga  fastigheter  varderas arligen.  Vardet
raknas med i den I0pande uppdateringen av
aktien. Hansyn tas till forvantad vardeodkning
relaterat till de fastigheter som forvarvas pa
strategiska platser som kan forvantas ha ett
stigande marknadsvarde Over tid.

Wictor Real Estate Dividend ar en aktieprodukt som
drivs av Wictor Propertys rutinerade team. | samarbete
med Wictor Family Office ingdr Wictor Real Estate
Dividend ocksd som en integrerad del av
portfoljférvaltningen med erbjudande om
kapitalforsakring och depaforing. Det innebar dven en
mojlighet att handla med dessa aktier i Wictor Family
Offices depasystem.

Allmant om Wictor Property AB

Wictor Propertys affarsidé ar att aga, projektera,
producera och sélja attraktiva bostadder i vara
storstader och i narheten av landets universitet och
hogskolor. Var vision ar att skapa moderna och unika
bostader. Genom innovativa och flexibla 16sningar skall
Wictor Property dga och projektera funktionella och
kostnadseffektiva fastigheter utvecklade for
morgondagens intressenter. Utdver nyproduktionen
genomfors  dven  ombildningar  av  befintliga
fastighetsbestand. Wictor Property ar deldgare i Wictor
Real Estate Dividend och i de enskilda projektbolagen.

Vi har en gedigen kunskap och mer an 30 ars
erfarenhet inom bygg- och fastighetssektorn. Detta
hjalper oss att finna attraktiva projekt och fastigheter
med begransad risk. Vara kontakter och ett gediget
natverk ger goda mojligheter till fordelaktiga och
tillforlitliga entreprenad- och hyresavtal.
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Lagre Risk

Lagre mojlig avkastning

Marknadsrisker

| det fall att fastighetsmarknaden faller och darmed
vardet pa fastigheterna inom Wictor Real Estate Dividend
finns en marknadsrisk, da det kan vara svart att
avyttra fastigheter till ratt pris. Arliga utdelningar
kommer dock fortga.

Likviditetsrisker

En likviditetsrisk foreligger alltid i onoterade aktier med
begransad  omsattning.  Investeringen  erbjuds i
primarmarknaden enbart till Wictor Family Office kunder
men far pa andrahandsmarknaden séljas fritt till bade
icke professionella och professionella kunder genom
handel hos Wictor Family Office. Wictor Family Office
staller inga garantier pa pris eller motpart och darmed
foreligger en risk att det inte finns nagon képare vid
onskat forsaljningstillfalle.

Motparts- och kreditrisker

Da fastigheterna kommer att ha en genomsnittlig
beldningsgrad pa 50-60% 6ver tid finns en motpartsrisk
hos banken. Vi staller inga andra sakerheter dn varje
fastighet var for sig och darmed skall en ordentlig
vardeminskning ske for att denna motpartsrisk skall géra
sig pamind. En annan  motpartsrisk  ar  att
hyresgésterna i fastigheterna kan hamna pa obestand
eller saga upp sina kontrakt med storre vakanser som
foljd. Detta hanterar vi genom att enbart ta in stabila
hyresgaster med hog kreditvardighet och genom att
sakerstalla  1dnga hyreskontrakt pd logistik-  och
handelsfastigheterna  med ett riktvdrde pad en
genomsnittlig hyreslangd om 10-20 ar

Operativa risker

Med operativa risker menar vi framst risken for
forsamrade forutsattningar i enskilda fastigheter till foljd
av icke adndamadlsenliga eller otillrdckliga interna
processer eller rutiner, manskliga fel, felaktiga system
eller externa handelser. Aven legala frégor kan utgtra
risk. Wictor Property arbetar kontinuerligt med att
minimera de operativa riskerna med hansyn taget till var
verksamhet och omvarlden.
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Hoégre Risk

Hogre méjlig avkastning
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Marknadsrisker

Har En investerare i Wictor Real Estate Dividend
ska ha goda likvida tillgdngar, vara villig att
investera i fastigheter som kan innebdra ett visst
risktagande,  stravan efter  jamn  och  stabil
avkastning och ha en lang placeringshorisont pa sitt
totala kapital. En investerare i Wictor Real Estate
Dividend bdr vara bekvam med att fastigheterna i
portfolijen varderas arligen, vid awyttring eller vid
kop av ytterligare fastigheter. En investerare bor
ocksd vara bekvam med att nadgon annan skoter

samtliga investeringsbeslut.

Tala alltid med din radgivare kring ldampligheten att
investera i onoterade aktier med begransad likviditet.
Investeringen skall ses som en del av en valdiversifierad
portfélj och inte som en enskild investering.
Investeringar i Wictor Real Estate Dividend innebar ett
risktagande och bor betraktas som en illikvid
investering.
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Prislista for Wictor Real Estate Dividend

Avgift Wictor Real Estate Dividend

Vid investering i Wictor Real Estate Dividend utgar en administrativ avgift om 1,25% per ar som dras I6pande |
projekten manadsvis. Forvantad arlig bruttoavkastning pa 10 % ar beraknad efter denna avgift.

« Depaavgift i enlighet med depdavtal.

Prestationsbaserat arvode om 20 % av den positiva avkastningen som genereras i depan med s.k. High
Watermark utan indexupprékning dras manadsvis direkt i depan
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ANSVARSBEGRANSNING

Ansvarsbegransning

Den presenterade informationen ar framtagen av Wictor Family Office AB ("Bolaget”). Informationen ar av allman karaktdr och ska inte ses som en oberoende investeringsanalys
eller radgivning och utgor darmed inte ett personligt investeringsrad eller rekommendation. Bolaget innehar upphovsrétten och dganderatten till informationen i detta material.
Ingen del av informationen far kopieras, vidarebefordras eller pa annat satt distribueras eller offentliggéras till ndgon annan part utan Bolagets skriftliga medgivande. Bolaget
ansvarar inte foér att informationen anvands i strid mot denna bestaémmelse. Aven om innehdllet &r baserat pd kallor som Bolaget har beddmt som tillférlitliga ansvarar Bolaget
inte for fel eller brister i informationen eller for forluster eller kostnader som kan uppstd med anledning dérav. Materialet riktar sig endast till fysisk och juridisk person med
hemvist i Sverige. Saledes riktar sig inte materialet till fysisk eller juridisk person vars medverkan kraver ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder an vad som foljer av
svensk lag. Det aligger envar att iaktta sadana restriktioner. Materialet far inte distribueras i eller till land dar distribution kréver ovan ndmnda atgarder, sarskilt tillstand eller strider
mot regelverket i sadant land. Materialet riktar sig saledes inte till fysisk eller juridisk person hemmahdrande i USA, Storbritannien eller i ndgot annat land dér publicering eller
tillhandahallande av materialet &r forbjudet eller i Gvrigt star i strid mot vid var tid géllande lagstiftning och regelverk. Uppgifter om forsékring kan andras 6ver tiden och &r inte
anpassade efter just din specifika situation. Fér fonder och andra finansiella instrument &r historisk avkastning ingen garanti fér framtida avkastning. Vardet pa
fondandelar och andra finansiella instrument kan bade stiga och falla och det ar inte sékert att du far tillbaka det insatta kapitalet. Om du eller en fond investerar i
finansiella instrument som &r uttryckta i utlandsk valuta, kan forandringar i valutakurserna paverka avkastningen. Du ansvarar sjélv fullt ut for dina \nvestermgsbes\ut och du bor
déarfor alltid ta del av detaljerad information innan du fattar beslut om en investering. Vanligen kontakta bolaget via jnfo@wictorfamilyoffice.com eller pa 035-299 50 00 fér
att fa tillgang till mer information. Darutéver aterfinns ytterligare information pa www.wictorfamilyoffice.com.
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