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Malsattning

Wictor Real Estate Dividend - R ger en unik mojlighet att
kvartalsvis investera i en revers kopplad till Wictor Real
Estate Dividend och darmed fa exponering mot
fastighetsmarknaden utan att behova vanta pa den
arliga emissionen i Wictor Real Estate Dividend.

Investeringserbjudande

Wictor Real Estate Dividend - Rar enrevers som innebar
ettlanfrandigsom investeraretill Property 3001 AB. Lanet
ar en forhandsteckning till nyemissionen i juli som vid
I6ptidens slut konverteras till aktier i Wictor Real Estate
Dividend. Forhandsteckningen ar en revers dar man
forbinder sig och far en foretradesratt till nyemissionen.
Reversen (Wictor Real Estate Dividend - R) kan sdledes
inte dras tillbaka s& lange den ar gallande. Nar
konverteringen till aktier i Wictor Real Estate Dividend ar
Klar finns det samma aterképsmojligheter som for en
Wictor Real Estate Dividend aktie.

Som investerare innebar det att du kvartalsvis far
mojlighet att ta del av samma underliggande
exponering mot fastighetsmarknaden som om du varit
investerad i Wictor Real Estate Dividend.Teckning ska
ske senast tva veckor innan den forsta i varje nytt
kvartalsskifte.

Genom din investering i Wictor Real Estate Dividend - R
erhélls enranta per den 1juli. Rantan ar den samma som
om man hade legat direktinvesterad i Wictor Real Estate
Dividend med en arlig malavkastning om 10 %.

Den underliggande produkten Wictor Real Estate
Dividend erbjuder en investering i produktion av
bostadsratter samt hogavkastande  fastigheter pa
strategiskt  beldgna platser och som i sin tur
investerar i existerande fastighetsbestand alternativt
koper mark och sjalv bebygger fastigheter. Som
investerare i Wictor Real Estate Dividend - R sa tar du
del av samma exponering som ges i Wictor Real Estate
Dividend.

Vardering av reversen sker manadsvis och speglar
varderingen som sker avseende Wictor Real Estate
Dividend aktie. Aktiekursen for Wictor Real Estate
Dividend - R och Wictor Real Estate Dividend kommer
darmed alltid att korrelera.
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Varderingen i den underliggande produkten Wictor
Real Estate Dividend ar baserad pa den del som ar
exponerad mot egen fastighetsprojektering samt

aktuella hyresintakter. Befintliga fastigheter varderas
arligen. Vardet  raknas med i den lI6pande
uppdateringen  av  aktien. Hansyn tas till

férvantad vardeokning relaterat till de
fastigheter som forvérvas pa strategiska platser
som kan forvantas ha ett stigande

marknadsvarde Over tid.

Wictor Real Estate Dividend och Wictor Real Estate
Dividend - R ar produkter som drivs av Wictor Propertys
rutinerade team. | samarbete med Wictor Family Office
ingdr Wictor Real Estate Dividend och Wictor Real Estate
Dividend - R ocksd som en integrerad del av
portfoljférvaltningen med erbjudande om
kapitalforsakring och depaforing. Det innebar dven en
mojlighet att handla med dessa produkter i Wictor

Family Offices depasystem.
Allmant om Wictor Property AB

Wictor Propertys affarsidé ar att aga, projektera,
producera och sdlja attraktiva bostader i vara
storstader och i ndrheten av landets universitet och
hogskolor. Var vision ar att skapa moderna och unika
bostdader. Genom innovativa och flexibla I6sningar skall
Wictor Property dga och projektera funktionella och
kostnadseffektiva fastigheter utvecklade for
morgondagens intressenter. Utdver nyproduktionen
genomfors  dven  ombildningar  av  befintliga
fastighetsbestand. Wictor Property ar deldgare i Wictor
Real Estate Dividend och i de enskilda projektbolagen.

Vi har en gedigen kunskap och mer an 30 &rs
erfarenhet inom bygg- och fastighetssektorn. Detta
hjalper oss att finna attraktiva projekt och fastigheter
med begransad risk. Vara kontakter och ett gediget
natverk ger goda mojligheter till fordelaktiga och
tillforlitliga entreprenad- och hyresavtal.
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Lagre Risk

Lagre mojlig avkastning

Risker med revers

D& reversen avser en forhandsteckning gar denna
inte att sdlja eller dra tillbaka under tiden. Under |6ptiden
finns det darmed en likviditetsrisk. En risk foreldgger om
lantagaren vid nyemission inte kan betala rénta eller om
Property 3001 AB likviderats under reverstiden.

Utdver ovan nadmnda risker sd exponeras du som
investerare mot samma risker som om du varit
investerad i Wictor Real Estate Dividend, det vill saga,
nedan marknadsrisker, likviditetsrisker samt motparts-
och kreditrisker.

Marknadsrisker

| det fall att fastighetsmarknaden faller och darmed
vardet pa fastigheterna inom Wictor Real Estate Dividend
finns en marknadsrisk, dd det kan vara svart att
avyttra fastigheter till ratt pris. Arliga utdelningar
kommer dock fortga.

Likviditetsrisker

En likviditetsrisk foreligger alltid i onoterade aktier med
begransad omsattning.  Investeringen  erbjuds i
primdarmarknaden enbart till Wictor Family Office kunder
men far pd andrahandsmarknaden séljas fritt till bade
icke professionella och professionella kunder genom
handel hos Wictor Family Office. Wictor Family Office
staller inga garantier pa pris eller motpart och darmed
foreligger en risk att det inte finns ndgon kopare vid
onskat forsaljningstillfalle.

Motparts- och kreditrisker

D& fastigheterna kommer att ha en genomsnittlig
beldningsgrad pa 50-60% over tid finns det en
motpartsrisk hos banken. Vi staller inga andra
sakerheter an varje fastighet var for sig och darmed
skall en ordentlig vardeminskning ske for att denna
motpartsrisk skall goéra sig pamind. En annan
motpartsrisk ar att hyresgasterna i fastigheterna kan
hamna pd obestdnd eller saga upp sina kontrakt med
storre vakanser som foljd. Detta hanterar vi genom att
enbart ta in stabila  hyresgaster med hog
kreditvardighet och genom att sakerstélla langa
hyreskontrakt pa logistik- och handelsfastigheterna med
ett riktvarde pa en genomsnittlig hyreslangd om 10-20
ar.
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Hoégre Risk

Hogre méjlig avkastning
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Marknadsrisker

En investerare i Wictor Real Estate Dividend ska ha goda
likvida tillgdngar, vara villig att investera ifastigheter
som kan innebdra ett visst risktagande, stravan efter
en jamn och stabil avkastning och ha en lang
placeringshorisont pa sitt totala kapital. En investerare |
Wictor Real Estate Dividend bor vara bekvam med att
fastigheterna i portfolien varderas arligen, vid

awyttring eller vid kop av ytterligare fastigheter. En
investerare bor ocksa vara bekvam med att ndgon

annan skoter samtliga investeringsbeslut.

Tala alltid med din radgivare kring lampligheten att
investera i onoterade aktier med begransad likviditet.
Investeringen skall ses som en del av en valdiversifierad
portfélj och inte som en enskild investering.

Investeringar i Wictor Real Estate Dividend innebar ett
och  bor

risktagande betraktas som en illikvid

investering.

Vibecke har en gedigen erfarenhet frdn ledande befattningar
inom  bland  annat  Lindab  koncernen i  olika
ekonomichefsroller och har dessférinnan arbetat inom
finans. Sedan har hon ett stort intresse for fastigheter och
har I6pande investerat och utvecklat fastigheter under drens
lopp. Vibecke dr idag CEO i Wictor Property.
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Prislista for Wictor Real Estate Dividend- R
Avgift Wictor Real Estate Dividend - R

« Depadavgift i enlighet med depaavtal.

+ Prestationsbaserat arvode om 20 % av den positiva avkastningen som genereras i depan med s.k. High
Watermark utan indexupprakning dras manadsvis direkt i depan
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ANSVARSBEGRANSNING

Ansvarsbegransning

Den presenterade informationen ar framtagen av Wictor Family Office AB ("Bolaget”). Informationen ar av allman karaktdr och ska inte ses som en oberoende investeringsanalys
eller radgivning och utgdr darmed inte ett personligt investeringsrad eller rekommendation. Bolaget innehar upphovsrétten och dganderatten till informationen i detta material.
Ingen del av informationen far kopieras, vidarebefordras eller pa annat satt distribueras eller offentliggéras till ndgon annan part utan Bolagets skriftliga medgivande. Bolaget
ansvarar inte for att informationen anvands i strid mot denna bestammelse. Aven om innehallet &r baserat pa kallor som Bolaget har bedémt som tillforlitliga ansvarar Bolaget
inte for fel eller brister i informationen eller for forluster eller kostnader som kan uppstd med anledning dérav. Materialet riktar sig endast till fysisk och juridisk person med
hemvist i Sverige. Saledes riktar sig inte materialet till fysisk eller juridisk person vars medverkan kraver ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder an vad som foljer av
svensk lag. Det aligger envar att iaktta sadana restriktioner. Materialet far inte distribueras i eller till land dar distribution kréver ovan ndmnda atgarder, sarskilt tillstand eller strider
mot regelverket i sadant land. Materialet riktar sig saledes inte till fysisk eller juridisk person hemmahdrande i USA, Storbritannien eller i ndgot annat land dér publicering eller
tillhandahallande av materialet &r forbjudet eller i Gvrigt star i strid mot vid var tid géllande lagstiftning och regelverk. Uppgifter om forsékring kan andras 6ver tiden och &r inte
anpassade efter just din specifika situation. Fér fonder och andra finansiella instrument &r historisk avkastning ingen garanti fér framtida avkastning. Vardet pa
fondandelar och andra finansiella instrument kan bade stiga och falla och det &r inte sékert att du far tillbaka det insatta kapitalet. Om du eller en fond investerar i
finansiella instrument som &r uttryckta i utlandsk valuta, kan forandringar i valutakurserna paverka avkastningen. Du ansvarar sjélv fullt ut for dina \nvester\ngsbes\ut och du bor
déarfor alltid ta del av detaljerad information innan du fattar beslut om en investering. Vanligen kontakta bolaget via jnfo@wictorfamilyoffice.com eller pa 035-299 50 00 fér
att fa tillgang till mer information. Darutéver aterfinns ytterligare information pa www.wictorfamilyoffice.com.
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